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1. Memoria Descriptiva

1.1 Introduccion

Un Plan Especial de Minimizacidn de Impacto Territorial es un documento que establece
las condiciones y requisitos necesarios para regularizar viviendas ya construidas en
suelos no urbanizables en la Comunidad Valenciana. Este tipo de plan tiene como
objetivo regularizar las viviendas construidas de manera ilegal en suelos no
urbanizables, minimizando asi el impacto ambiental y paisajistico causado por la
construccion y garantizando que las viviendas se adapten a los requisitos y condiciones
establecidos en el plan, cumpliendo con las normativas ambientales y urbanisticas. El
plan puede incluir medidas como la limitacidon de la densidad de construccion, la
proteccion de recursos naturales, la integracion en el paisaje, entre otras.

Entre los objetivos principales se encuentran:

e Regularizacion: permite regularizar las viviendas construidas de manera ilegal en
suelos no urbanizables, lo que garantiza que estas viviendas cumplan con las
normativas ambientales y urbanisticas y evita sanciones legales.

e Proteccién del medio ambiente: el plan tiene como objetivo minimizar el
impacto ambiental y paisajistico causado por la construccidn ilegal, garantizando
que las viviendas se adapten a las condiciones del territorio y se integren en el
paisaje de manera sostenible.

e Promocidn de la sostenibilidad: el plan tiene como objetivo garantizar que las
viviendas construidas en suelos no urbanizables cumplan con criterios
sostenibles, promoviendo la eficiencia energética y el uso de recursos naturales
de manera responsable.

e Integracion en el territorio: el plan tiene como objetivo garantizar que las
viviendas construidas se integren en el territorio de manera armoniosa vy
respetando los valores naturales y culturales del territorio.

En resumen, el objetivo principal es garantizar el desarrollo sostenible y la proteccidn
del medio ambiente a la vez que se legalizan y se regularizan viviendas construidas de
manera ilegal.

1.2 Normativa aplicable

La LOTUP de 2019 ofrece a los ayuntamientos y a los propietarios un instrumento que,
a cambio de propiciar la regularizacion de sus inmuebles, va a exigir que cesen los
vertidos ilegales al subsuelo a través de pozos negros absorbentes que contaminan
nuestros acuiferos, que se integren con el paisaje rural o que adopten medidas para
mitigar los peligros que el reto del cambio climatico nos impone, tales como las
inundaciones o incendios.
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Pero la regularizacién de estas viviendas sin duda también generara empleo para los y
las profesionales y pequefias y medianas empresas del sector de la construccién
necesarios para acometer los trabajos de minimizacién. La LOTUP también pretende, a
través de la Disposicion Transitoria 15a, la regularizacién de aquellas actividades
industriales y productivas que se encuentran de forma irregular en suelo no urbanizable.
La utilizacidon de la Declaracién de Interés Comunitario extraordinaria, como ultima
oportunidad, para la obtencion de licencias que regularicen su situacion es, ciertamente
el ultimo tren para permitir su regularizacidn.

Dada la inaplazable necesidad de afrontar la problematica de las construcciones
irregulares en SNU y de mitigar, en la medida de lo posible, sus efectos sobre el medio
ambiente, la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje (LOTUP), modificada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero, establece un régimen
extraordinario para la regulacion de estas viviendas y su minimizacidon del impacto
territorial (MIT), conforme al marco de las competencias atribuidas a la Generalitat en
materia de urbanismo y proteccidn del medio ambiente.

1.3 Justificacion de los criterios previos caracteristicas rurales, edificaciones
acabadas integramente antes del 20 de agosto de 2014 y densidad de viviendas.

En este caso el PEMIT se realizard para la zona del Arenal en el Término Municipal de
Parcent. El primer paso para la tramitacidn de este tipo de instrumentos es comprobar
si el ambito de estudio cumple con los requisitos para la tramitacidn del expediente.

El art. 210 LOTUP, en la redaccién de la Ley 1/2019, de 5 de febrero, regula las
actuaciones de minimizacidon del impacto territorial generado por los nucleos de
viviendas irregulares en SNU. Los criterios para iniciar los expedientes de MIT son:

e Que las edificaciones estén completamente acabadas antes del 20 de agosto de
2014, fecha de entrada en vigor de la LOTUP.

e Que las edificaciones se encuentren en SNU.

e Que tengan una parcelacién de caracteristicas rurales, conforme a la legislacion
agraria, forestal o su definicién en la guia de los PEMIT.

e Que constituyan nucleos de viviendas consolidados (densidad igual o superior a
3 viv/ha) o viviendas en situacion individualizada (densidad menor a 3 viv/ha.).

e Que se incluyan en el ambito de los procedimientos previstos en la LOTUP: Plan

Especial de Minimizacion de Impacto Territorial (PEMIT) y Declaracién de
Situacién Individualizada (DSI).
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Mapa 1. Localizacion de las viviendas. Fuente: Catastro, Elaboracion propia.
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1.3.1 Ao de construccion de las viviendas

En la siguiente tabla se muestran las diferentes viviendas, con la referencia
catastral y el afio de finalizacion de la construccion segun catastro.

. Aio de finalizacion de la construccién
Referencia Catastral
(Catastro)

03100A00701014 1994
03100A00700330 1986
03100A00701178 2000
03100A00701105 1960
03100A00700327 -
03100A00701189 2002
0016014YH5950N 1920
0016013YH5950N 1958
0016016YH5950N 1981
001601500YH59D 1998
0020005YH5900N 1986
001603100YH59D 1989
0020008YH5900N 1983
0020007YH5900N 1982
0020010YH5900N 1978
0020009YH5900N 1975
0020012YH5900N 1940
0020011YH5900N 1987
0020015YH5900N 1965
0020013YH5900N 1900
0020024YH5900N 1988
0020017YH5900N 1985
0020026YH5900N 1985
0020025YH5900N 1969
0020028YH5900N 1972
0020027YH5900N 1868
002003300YH59C 1988
002003200YH59C 1991
03100A00700324 1998
002003400YH59C 1987

Tabla 1. Edad de los edificios segun catastro.
Ademas, a continuacion, se muestran dos mapas con base de la Ortofoto. Una de 2012

y otra de la actualidad 2022 para demostrar que todas las viviendas estaban finalizadas
antes de 2014.
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Mapa 2. Localizacion de las viviendas ortofoto 2022. Fuente: ICV, Elaboracion propia.
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Mapa 3. Localizacion de las viviendas ortofoto 2012. Fuente: ICV, Elaboracidn propia.

Como se observa en la tabla y mapa anterior todos los edificios objeto del presente
documento tienen una construccién anterior al 20 de agosto de 2014 por lo que se
cumple con el primer requisito para la tramitacion del expediente de Minimizacién de
Impacto Territorial.

1.3.2 Clasificacion del suelo
En el siguiente mapa se puede comprobar la localizacién de las viviendas sobre el mapa
de clasificacion de los usos del suelo. En él se observa como todas las viviendas se sitian

en Suelo No Urbanizable Comun por lo que se cumpliria con el segundo criterio para la
tramitacién del expediente de Minimizacion de Impacto Territorial.

PLAN DE MINIMIZACION DE IMPACTO TERRITORIAL



Mapa 4. Localizacion de las viviendas sobre el mapa de planeamiento. Fuente: ICV,
Elaboracion propia.

1.3.3 Caracteristicas de la parcelacion

Uno de los criterios a cumplir las viviendas objetos del PEMIT, es que las parcelas deben
cumplir con una parcelacidn de caracteristicas rurales.

Segun la Guia orientativa para la minimizacion de impacto territorial se considera que
una parcela tiene caracteristicas rurales si cumple con los siguientes requisitos:

e No ha sufrido una parcelacion de caracter urbano

e Posee una superficie y forma similar a las de su entorno rural dentro de su
término municipal

e En el supuesto de que alguna parcela disponga de una autorizacidon
administrativa de segregacién o divisién de parcela no habiéndose alterado la
morfologia rural, podra considerarse que se mantiene la estructura rural.

e Nodispone de las caracteristicas de urbanizacion exigibles a la condicion juridica
de solar (acceso rodado pavimentado propio de la urbanizacién, suministro de
agua potable y energia eléctrica, red de aguas residuales, acceso peatonal con
encintado de aceras y alumbrado publico, conforme al art. 177 LOTUP).
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Mapa 5. Ejemplo de parcelas con caracteristicas rurales. Fuente: Guia orientativa
para la minimizacion de impacto territorial.

Para la justificacion que una parcela mantiene las caracteristicas rurales se debe
comprobar:

e Siunafinca rural ha sufrido o no una parcelacién de caracter urbanistico se podra
documentar mediante la siguiente documentacion:

0 Un histérico del registro de la propiedad respecto de la parcela analizada

0 Mediante certificado emitido por el Ayuntamiento en el cual se indique
que las parcelas objeto del inicio de un expediente de minimizacion no
han sido sometidas a modificaciones parcelarias de cardcter urbanistico

e Se entiende que se mantiene la morfologia rural si:

0 Asi lo refleja la documentacidn cartografica de una situacién anterior y
posterior a la autorizacidon administrativa de la segregacién o division de
parcela.

O Para demostrar que no se cumplen las caracteristicas propias de la
urbanizacion se podrd documentar con material fotografico que
justifique la no urbanizacion del ambito (art. 177 LOTUP).
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Imagen 1. Vial de acceso sur con caracteristicas rurales. Liberam (Septiembre 2024)

Imagen 2. Fotografia panordmica donde se aprecian las caracteristicas rurales.
Liberam (Septiembre 2024)

Vista la definicion de las parcelas con caracteristicas rurales se puede afirmar que el
conjunto del Arenal cumple con estos requisitos.

No existe actualmente una parcelacion ordenada de caracter urbano, las dimensiones y
formas de las parcelas coinciden con las del entorno rural colindante (Como se aprecia
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en el siguiente mapa) y no existen caracteristicas de urbanizacion exigibles a la condicién
juridica de solar tales como, alumbrado publico, acceso peatonal con aceras, recogida
de residuos...

Mapa 6. Localizacion de las viviendas sobre el parcelario. Fuente: Catastro, Elaboracion
propia.

1.3.4 Densidad de viviendas

Cumpliendo con los requisitos anteriores se debe determinar qué tipo de procedimiento
hay que seguir para el caso del Arenal, si un procedimiento Individual (Declaracién de
Situacion Individualizada) o un procedimiento colectivo a través de un Plan Especial de
Regularizacion de viviendas y de minimizacién del impacto territorial.

En este caso desde el ayuntamiento se realiza una agrupacién de viviendas que cuenta
con las dos principales caracteristicas para poder realizar el trdmite como un Plan
Especial. Contar con una densidad de viviendas mayor que 3 viviendas/ha y constituir
una agrupacién de mas de 10 viviendas.

Teniendo en cuenta la superficie del Arenal (4,55ha) y el nimero de viviendas (30
viviendas) se extrae una densidad de viviendas de 6,5 viviendas por hectérea, con lo que
se cumplirian los criterios descritos anteriormente.

12
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1.4 Descripcion del ambito y su entorno fisico

El Arenal es una zona que forma parte del término municipal de Parcent, ubicada al
norte del nucleo urbano de este municipio. En esta drea se encuentran 30 viviendas
dispersas que son objeto del PEMIT.

Parcent, un pequefo pueblo de la comarca de la Marina Alta, también conocido en la
historiografia del siglo XIX como Parsén o Parsént, estd situado en la cuenca de la Vall
de Pop, al noreste de la provincia de Alicante. El término municipal abarca un area de
11,8 km? y limita al norte con Murla, al sur con Tarbena, al este con Alcalali y al oeste
con Benigembla.

Las conexiones de Parcent con los municipios cercanos se realizan exclusivamente a
través de la red de carreteras, ya que carece de otras vias de comunicaciéon, como el
ferrocarril. La principal arteria de comunicacién aprovecha el curso del rio Gorgos, que
se abre paso desde el oeste a través de un paso estrecho.

La carretera CV-720 conecta Benigembla con Castell de Castells, facilitando el acceso al
extremo oriental de la comarca del Comtat. Hacia el oeste, la Vall de Pop se extiende en
direccién a la costa a través de Xalé y Lliber, enlazando finalmente con el término
municipal de Benissa. El entramado vial del municipio de Parcent se compone de las
siguientes carreteras:

- CV-715: Oliva-La Nucia por Callosa d"en Sarria (bajo la administracion de la Conselleria).
- CV-720: Gorga-Pedreguer pasando por Parcent (también de la Conselleria).
- CV-750: Parcent-Benissa a través de Alcalali (dependiente de la Diputacion).

Estas carreteras ofrecen una comunicacion eficiente con las localidades vecinas, aunque
sus recorridos son, en algunos tramos, sinuosos, con curvas y cambios de rasante que
responden a la topografia de la regién.

Los caminos que se despliegan por el término municipal de Parcent crean una red que
conecta las distintas parcelas de cultivo, areas forestales y terrenos donde se situan
edificaciones aisladas.

El entorno fisico de Parcent es parte de un paisaje muy caracteristico al norte de la
provincia de Alicante, que forma parte de la Vall de Pop, una unidad geografica que
comparte espacio con otros valles formando el conjunto conocido como Les Valls (un
nombre turistico que agrupa los valles de la Marina Alta: Vall de Laguar, Vall d‘Alcala,
Vall de Gallinera, Vall d‘Aixa y Vall del Pop, Castell de Castells, Benigembla, Parcent y
Murla—). En este conjunto, se pueden distinguir dos zonas bien definidas: el valle
propiamente dicho, una franja deprimida que se situa entre las principales alineaciones
montafiosas, donde se encuentran los ndcleos urbanos y las tierras de cultivo mas
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fértiles; y la zona montafiosa, que rodea por completo el valle y que pertenece a la
porcién mas oriental del cinturdn alpino de las cordilleras béticas, correspondiendo a la
region del Prebético Interno y especificamente al Prebético Meridional Alicantino.

En cuanto a las caracteristicas hidroldgicas, Parcent forma parte de la demarcacion de
la Confederacién Hidrografica del Jucar. El rio Gorgos es el cauce principal que atraviesa
el término municipal y alrededor del cual se organiza la red de drenaje, compuesta por
ramblas y barrancos que desembocan en él. El rio Gorgos fluye por el limite
septentrional del municipio y se caracteriza por su amplia cuenca de drenaje, que abarca
un total de 283 km?2. Nace en las sierras de Alfaro y Serrella y, tras recorrer varios
municipios de la Marina Alta, desemboca en el mar Mediterraneo.

El resto del sistema de drenaje superficial en Parcent lo conforman varios cauces que
descienden principalmente de la sierra de Carrascal de Parcent, destacando el Barranc
de la Rompuda y el Barranc de I'Alberca o de la Foia. Hay otros barrancos de menor
envergadura, a menudo con cuencas inferiores a 0,5 km?, ubicados en la zona
montafiosa meridional del municipio.

Una caracteristica notable de las cuencas de drenaje es su marcada irregularidad
interanual. Durante largas temporadas de sequia, especialmente en verano y en menor
medida en invierno, los cauces permanecen secos. Sin embargo, en épocas de lluvias
intensas, estos barrancos pueden transportar caudales significativos, lo que resalta la
variabilidad del régimen hidrico en la zona.

En cuanto al anadlisis de los riesgos naturales asociados a este sector de Parcent se pude
extraer lo siguiente.

e Riesgo de inundaciones. Segun el siguiente mapa con la informacidon de
peligrosidad de inundacidon del PATRICOVA se observa cémo, el ambito de
estudio no estd afectado por la envolvente de peligrosidad de PATRICOVA ni por
riesgo geomorfolégico. Por ello no se proponen medidas de prevencion.

14
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Mapa 7. Peligrosidad Geomorfoldgica. Fuente: PATRICOVA, Elaboracion propia.

e Riesgo de Incendios Forestales

Si nos fijamos en el siguiente mapa, se encuentra la superficie forestal segin el PATFOR.
En este caso, existen viviendas junto a superficie forestal por lo que es una zona de
Interfaz Urbano-Forestal. Ademas, el abandono de campos de cultivo provoca que,
aunqgue no siendo zonas forestales, zonas colindantes a las viviendas tengan cierta
peligrosidad ante un incendio forestal.

15
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Mapa 8. Superficie forestal. Fuente: PATFOR, Elaboracion propia.

En los siguientes apartados se propondran medidas de prevencion de incendios
forestales.

1.5 Caracteristicas y tipologia de las viviendas objeto del plan

Como ya se ha mencionado, 30 son las viviendas que forman parte del presente
documento para la tramitacion del expediente de minimizacidon de impacto territorial
con el objetivo de regularizar la situacidn de estas viviendas situadas en suelo no
urbanizable.

Estas viviendas presentan caracteristicas comunes. Todas ellas son viviendas
unifamiliares generalmente rodeados por superficie agricola. Ninguna de estas viviendas
supera las 2 plantas de altura y ademas la gran mayoria se construyeron a finales del
siglo XX.

1.6 Relacion de parcelas catastrales incluidas en el plan

A continuacidén, se muestra una lista de las diferentes parcelas catastrales que se
incluyen el en PEMIT:
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Habitatges de I'ambit/ REFERENCIA CATASTRAL /
Viviendas del dmbito REFERENCIA CATASTRAL
HABITATGE/VIVIENDA 1 001603100YH59D0001AP
HABITATGE/VIVIENDA 2 0016013YH5950N0001KB
HABITATGE/VIVIENDA 3 0016014YH5950N0001RB
HABITATGE/VIVIENDA 4 0016016YH5950N0001XB
HABITATGE/VIVIENDA 5 001601500YH59D0001DP
HABITATGE/VIVIENDA 6 0020012YH5900NO001FM
HABITATGE/VIVIENDA 7 03100A007011050001YX
HABITATGE/VIVIENDA 8 0020015YH5900NO001KM
HABITATGE/VIVIENDA 9 0020017YH5900N0001DM
HABITATGE/VIVIENDA 10 0020014YH5900N00010M
HABITATGE/VIVIENDA 11 0020013YH5900NO001IMM
HABITATGE/VIVIENDA 12 0020011YH5900N0001TM
HABITATGE/VIVIENDA 13 03100A007003300001Y]
HABITATGE/VIVIENDA 14 0020028YH5900N0001HM
HABITATGE/VIVIENDA 15 03100A007010140001YE
HABITATGE/VIVIENDA 16 002003400YH59C0001BQ
HABITATGE/VIVIENDA 17 03100A007011780001YU
HABITATGE/VIVIENDA 18 0020027YH5900N0001UM
HABITATGE/VIVIENDA 19 0020009YH5900NO001FM
HABITATGE/VIVIENDA 20 0020010YH5900NO001LM
HABITATGE/VIVIENDA 21 0020026YH5900N0001ZM
HABITATGE/VIVIENDA 22 03100A007003270000TU
HABITATGE/VIVIENDA 23 0020025YH5900N0001SM
HABITATGE/VIVIENDA 24 0020007YH5900NO001LM
HABITATGE/VIVIENDA 25 0020024YH5900NO001EM
HABITATGE/VIVIENDA 26 002003300YH59C0001AQ
HABITATGE/VIVIENDA 27 03100A007003240001YR
HABITATGE/VIVIENDA 28 03100A007011890001YP
HABITATGE/VIVIENDA 29 0020005YH5900N0001QOM
HABITATGE/VIVIENDA 30 002003200YH59C0001WQ

1.7 Descripcidn de usos y servicios publicos existente (Agua, red eléctrica, caminos,
residuos...)

Agua potable. Existe acceso a la red de suministro de agua potable.

e Red eléctrica. Existe acceso a la red de suministro de electricidad.

e Accesos. Existen dos accesos principales desde la CV-715. Ambos accesos se
encuentran asfaltados.

e Residuos. La recogida de residuos se estd llevando a cabo mediante la
aportacion de residuos en dreas de aportacidn que cuentan con todas las
fracciones. En un futuro se pretende cambiar el sistema de recogida a un
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modelo Puerta a puerta o similares adaptando el sistema de recogida de
residuos a la normativa de residuos vigente y teniendo en cuenta los objetivos
establecidos en el Plan Integral de Gestidn de Residuos (PIRCV).

e Saneamiento. Si que existe red de saneamiento para las viviendas del Arenal.

e No existen actualmente elementos caracteristicos de un sistema urbanizado.
No existe alumbrado publico ni aceras para los peatones.

2. Objeto del plan especial

El objeto del plan especial es poder iniciar el tramite de regularizacion de un conjunto
de viviendas aplicando medidas de minimizacién de impacto territorial. Con esta
agrupacion de viviendas se pueden optar por soluciones mas eficientes y con menor
impacto ambiental, ejecutadas de manera comun y no de manera separada.

El objetivo de un Plan Especial de Minimizacion de Impacto Territorial es minimizar el
impacto de las actividades econémicas y urbanisticas en el territorio y preservar su
equilibrio ecoldgico, paisajistico y social. Este plan busca equilibrar el desarrollo
econdmico con la proteccién del medio ambiente y la calidad de vida de |la poblacidn.

3. Delimitacion del ambito
El dmbito objeto de estudio es el que se muestra en el siguiente mapa y que corresponde

con la delimitacion de las viviendas diseminadas de la partida del Arenal, situada al oeste
del nucleo urbano de Parcent.

18
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Mapa 9. Ambito de estudio. Fuente: Elaboracidn propia.

4. Memoria de Obras minimas

4.1 Descripcion de las alternativas en cuanto a las actuaciones siguientes

4.1.1 Accesos

e En todos los casos, se preservaran y utilizardn los caminos rurales existentes,
evitando nuevos caminos a excepcién de los imprescindibles por medidas de
emergencias. En el caso que sea necesario el disefio de un nuevo camino, su trazado
debe adaptarse a la estructura del parcelario.

e Se garantizara un acceso rodado seguro al ambito (considerado como tal lo que
permita el acceso de vehiculos de emergencia), mediante un vial de acceso, que con
caracter general tenga las siguientes caracteristicas:

0 Anchura libre 2 3 metros
0 Altura libre > 4 metros
0 Capacidad portante: 2.000 kp/m2 en toda la longitud y anchura del vial
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0 En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la
traza de una corona circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 my 12,50
m, con una anchura libro para la circulacién de 7,20 m.

0 Apartaderos: Cuando no se disponga de suficiente anchura libre para el cruce
de vehiculos, el acceso deberia disponer de sobre-anchos cada 200 metros,
pudiéndose reducir dependiendo de la visibilidad cuando el acceso no
permita cambio de sentido, el acceso deberia finalizar en un fondo de saco
de forma circular de 12,50 m de radio.

Imagen 3: Estdndares requeridos viales. Fuente: Norma técnica de viales. GVA.

e Dentro del ambito se garantizara el ancho del viario existente, siendo el ancho
minimo de viario de 3 metros.

e El tratamiento de los viales serd ligero y acorde con el entorno, evitdandose
impermeabilizaciones nuevas y proponiendo reducir las existentes.

e No se contemplardn aceras y elementos propios de la urbanizacion,
disponiéndose sistemas alternativos de sefialética que permita el uso
compartido de viandantes y vehiculos.

e Dentro del dmbito se garantizard un ancho minimo de viario de 3 metros, y en
su caso el del camino existente si éste fuese mayor de 3 metros.

e Los planes especiales de minimizacion de impacto territorial en la interfaz
urbano-forestal deberan contar con un vial perimetral con las mismas
caracteristicas que el vial de acceso
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Se ha considerado la no realizacidn de propuestas en el ambito de estudio en cuanto a
la disposicion de los viales, ya que, aunque existen zonas con anchuras maximas de
2,5m la adopcion de medidas correctoras supondria el derribo de las propias viviendas
de la urbanizacién como se muestra en la siguiente foto.

Imagen 4. Fotografia del vial interior. Liberam (Septiembre 2024)

4.1.2 Saneamiento

En esta agrupacion de viviendas existe red de saneamiento, aquellas viviendas que no
estén conectadas a la red la gestion de las aguas residuales se llevara a cabo mediante
una de las tres soluciones que se describen a continuacion.

Depuradora colectiva

Con caracter general, debera ejecutarse una red de recogida de aguas residuales y
tratamiento conjunto de las mismas en una EDAR, que puede ser la EDAR municipal u
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otra instalaciéon nueva que dé servicio a la zona donde se encuentran las viviendas a
regularizar. Los requisitos de depuracion seran los siguientes:

O DBO5 <25 mg/L
0 DQO<125mg/L
0 Sodlidos <35 mg/L

Depuradora individual

Cuando no sea viable la conexidn al sistema general de evacuacion de aguas residuales,
se deberd emplear cualquier de los sistemas de tratamiento que cumpla con los
siguientes requisitos minimos de depuracion:

0 DBO5 <25 mg/L o porcentaje de reduccion respecto de la entrada del 60%
0 DQO <125 mg/L o porcentaje de reduccidn respecto de la entrada del 60%
0 Sodlidos < 60 mg/L o porcentaje de reduccidon respecto de la entrada del 60%

Estos sistemas estan indicados para las minimizaciones individualizadas v,
excepcionalmente, para las colectivas:

0 Viviendas aisladas, con solicitud de autorizacion de vertido a Domino Publico
Hidraulico (DPH) por parte del propietario de la vivienda.

0 Viviendas que formen parte de un expediente de minimizacion colectiva, en el
gue un analisis técnico y econdmico justifique que es la opcidén mas adecuada,
garantizando el mismo nivel de proteccion del dominio publico hidraulico que
una depuradora colectiva. Por tanto, en este caso, seran de aplicacion los
requisitos de depuraciéon del punto 1). En este caso, la solicitud y posterior
autorizacion sera para el Ayuntamiento. A modo de ejemplo de aplicacion esta
situacién podria darse en zonas rocosas o con un desnivel importante.

Depdésito estanco

También se podra plantear la instalacion de depdsitos de acumulacién estancos de
aguas residuales con vaciado periddico mediante camidn cuba por el servicio municipal
(Figura 14). Esta solucion se recomienda en minimizaciones individualizadas con
ocupacion estacional. En este caso, no se requiere autorizacion del organismo de cuenca
y se regula por ordenanzas municipales.

La instalacion de depdsitos estancos no se permite en las minimizaciones colectivas, tan
solo se pueden usar para las individualizadas y debidamente justificado, cumpliendo con
los requisitos minimos de depuracidon enumerados anteriormente.

La reutilizacion de las aguas no sera posible cuando la solucion consista en la
acumulacién en depdsitos estancos. Cuando se opte por un sistema de tratamiento de
depuracion, independientemente de que el sistema sea individual o colectivo, se
deberia favorecer la reutilizacion de las aguas. En este caso, requiere autorizacion de
vertido y autorizacién complementaria de reutilizacién a otorgar por el organismo de
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cuenca. En cualquier caso, se deberd garantizar la durabilidad del sistema mediante un
contrato de mantenimiento con una empresa especializada.

Actuacion exigida:

En el caso del Arenal se opta por la opcién de la instalacion de depuradoras individuales
en cada una de las viviendas para el correcto tratamiento de las aguas residuales.
Teniendo que solicitar la autorizacién previa a la Confederacién hidrografica del Jucar.

4.1.3 Abastecimiento agua potable

La toma de agua potable ha de ser preferiblemente de la red general de suministro.

En el caso de que la conexidn a la red general no sea viable o diste de mas de 200 metros
se optara por otro sistema alternativo como un pozo autorizado o cualquier otro medio
(comunidad de regantes o depdsito autorizado). En cualquier caso, debera tramitarse la
correspondiente concesién administrativa para aprovechamiento de aguas, con la
correspondiente concesidén del organismo de cuenca para el uso real, es decir, para
abastecimiento humano.

En el siguiente mapa se muestra la distribucién de agua potable en el Arenal. La gran
mayoria disponen de agua potable para consumo. En el caso de no tener acceso a este
servicio la opcidn que se considera mas oportuna en este caso, es la conexién a la red
publica de distribucion.

Mapa 10. Red de distribucion de agua potable. Fuente: Geo Portal Diputacion de
Alicante.
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4.1.4 Residuos

Se plantea como opcidn preferible la separacién en origen de las distintas fracciones con
un sistema de recogida municipal basado en el “puerta a puerta”. Lo cual supondrd que
en las parcelas habra que prever un espacio facilmente accesible que permita el
almacenamiento en origen de las distintas fracciones de residuo.

Cuando la gestion municipal de residuos no lo permita, se dispondra de los espacios y
del numero de contenedores que resulten necesarios para la poblacién a la cual dé
servicio debiendo ser la frecuencia de recogida la minima posible.

Los terrenos necesarios para los contenedores que reciban los residuos que se generan
en el dmbito de la minimizacién, deberan formar parte de la delimitacién del Plan La
tipologia de contenedores a disponer sera al menos para la recogida de residuos sélidos
urbanos. El resto de las fracciones como cartdn, plastico y vidrio dependera del nimero
de viviendas al que dé servicio. Ademas, es recomendable la autogestion del residuo
organico, a través de sistemas como el compostaje.

En el caso concreto de Parcent, actualmente existe un sistema de recogida de residuos
en areas de aportacidn con contenedores de las fracciones papel/cartén, envases, vidrio
y resto. Se contempla la implementacion de una recogida PaP ademas de implantar el
contenedor marrén de biorresiduos, para poder alcanzar los objetivos establecidos en
el Plan Integral de Residuos de la Comunitat Valenciana (PIRCV), y acorde con la LEY
5/2022, de 29 de noviembre, de la Generalitat, de residuos y suelos contaminados para
el fomento de la economia circular en la Comunitat Valenciana.

Imagen 5. Area de aportacion actual situada en la entrada sur del Nucleo urbano de
Parcent.
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4.1.5 Abastecimiento energético

Como criterio general, deberia fomentarse el uso de energias renovables y sistemas de
suministro auténomo.

En el caso de que esto no sea posible la toma de electricidad se hard a la red general de
suministro mediante contrato con la compaiiia suministradora.

4.2 Medidas de prevencion de incendios forestales

Segun el articulo 3 del Plan de Accién Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana
(PATFOR), el interfaz Urbano-Forestal es aquella zona en la que se encuentran o mezclan
viviendas e instalaciones con vegetacidn forestal, ya sea en edificaciones dispersas o en
el borde de nucleos compactos.

En este interfaz urbano-forestal, el PATFOR establece las siguientes condiciones de
seguridad a cumplir (articulo 32):

2. Las viviendas aisladas situadas en entornos forestales, o colindantes a los
mismos, deberan disponer de un area de defensa frente al riesgo de incendios
forestales de, al menos, treinta metros. Dicha distancia se ampliara en funcidn
de la pendiente del terreno, alcanzando, como minimo, los cincuenta metros
cuando la pendiente sea superior al treinta por ciento. Estas anchuras podran
reducirse cuando se incorporen infraestructuras que propicien la misma
proteccién frente al incendio forestal que la franja, tales como muros.

3. Laresponsabilidad de la ejecucién y mantenimiento del area de defensa o zona
de discontinuidad corresponde al propietario o propietarios de las viviendas o
terrenos urbanos.

Ademads de la normativa del PATFOR se debera cumplir el DECRETO 7/2004, de 23 de
enero, del Consell de la Generalitat, por el que aprueba el pliego general de normas de
seguridad en prevencion de incendios forestales a observar en la ejecucidén de obras y
trabajos que se realicen en terreno forestal o en sus inmediaciones.

En supuesto de que exista un Plan de Prevencién de Incendios Forestales de
Demarcacion, un Plan Local de Prevencion de Incendios o el ambito de actuacion esté
incluido en un Parque Natural con un Plan de Prevencién de Incendios, las medidas de
prevencion y proteccion frente a incendios deben adoptar los criterios técnicos y de
disefio especificos incluidos en estos planes.

En el caso de los expedientes de minimizacién incluidos en el Interfaz Urbano-Forestal
en municipios que no tengan aun redactado sus planes locales de prevenciéon de
incendios o ya no estén en vigor, se exigird la redaccidon del mismo por parte de la
entidad local.
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En el Interfaz Urbano-Forestal, las medidas irdn encaminadas a resolver las siguientes
cuestiones:

e Favorecer la discontinuidad de combustible entre la masa forestal y las viviendas

e Facilitar el acceso al terreno forestal de los medios de prevencién y de extincién
de manera rdpida y segura

e Asegurar la disponibilidad de recursos hidricos para los medios de extincidn
terrestres y aéreos

e Reducir el riesgo en el interior de las parcelas, con especial atencién a la
vegetacion, chimeneas, barbacoas, paelleros y limpieza.

En el apartado 1.4 de la presente memoria se estudia el riesgo de incendios forestales
de la zona. En el mapa de este apartado, y segun la superficie Forestal de PATFOR, existe
contacto directo de la agrupacién de viviendas con la superficie forestal formando una
Interfaz Urbano-Forestal potencialmente peligrosa.

Imagen 6. Viviendas del Arenal. Liberam (Agosto 2024)

Teniendo en cuenta este factor de riesgo se propone la ejecucion de una franja
perimetral en la zona de contacto de la superficie forestal y la urbanizacién, para ello se
tendrd en cuenta la norma técnica de la Generalitat de Infraestructuras en areas
urbanizadas. Siendo la anchura minima de 25m mds 5m de vial o banda de decapado.
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Figura 1. Ejemplo grdfico de un drea cortafuegos perimetral. GVA.

A continuacion, se muestra un mapa con la propuesta de ejecuciéon de una faja
perimetral con una longitud de 500m, una anchura de 30m y una superficie total de
0,8ha, y con un coste estimado de 10.000€. Ademas, se recomienda la limpieza de las
parcelas forestales circundantes a las viviendas para reducir la carga de combustible
vegetal a través de tratamientos selvicolas. Estos trabajos se deberan coordinar con la
Urbanizacion de Durmais para la prevencién de Incendios.

Mapa 11. Propuesta de faja perimetral. Liberam
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4.3 Medidas de mitigacion frente a las inundaciones

Para minimizar el impacto territorial de un nuicleo de viviendas o vivienda afectados por
un area inundable, el art. 210 LOTUP exige que se adopten medidas de disminucién de
la vulnerabilidad y autoproteccién para las edificaciones ya existentes. Esto resulta muy
importante, tal y como lo destaca la propia legislacion, ya que no se pueden considerar
los mismos criterios para viviendas existentes que para nuevas viviendas o desarrollos
urbanisticos.

Las medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccidn para las edificaciones
ya existentes deberdn basarse en o hacerse referencia concreta a los siguientes
documentos:

e Articulo 7 ter. “Deber de cautela y autoproteccion”, de la Ley 17/2015, de 9 de julio,
del Sistema Nacional de Proteccién Civil, en el cual se dice expresamente que:

0 1. Los ciudadanos deben tomar las medidas necesarias para evitar la generacion
de riesgos, asi como exponerse a ellos. Una vez sobrevenida una emergencia,
deberan actuar conforme a las indicaciones de los agentes de los servicios
publicos competentes.

0 2. Los titulares de los centros, establecimientos y dependencias, publicos o
privados, que generen riesgo de emergencia, estaran obligados a adoptar las
medidas de autoproteccidn previstas en esta ley, en los términos recogidos en la
misma y en la normativa de desarrollo.

0 3. Llas Administraciones competentes en materia de proteccién civil promoveran
la constitucion de organizaciones de autoprotecciéon entre las empresas y
entidades que generen riesgo para facilitar una adecuada informacién vy
asesoramiento.

e Plan de Accion Territorial sobre prevencidon del riesgo de inundaciéon en la Comunitat

Valenciana (PATRICOVA).

0 Ensu Anexo I. Condiciones de adecuacién de las edificaciones y la urbanizacion,
segln los diferentes niveles de peligrosidad de inundacién definidos en el
PATRICOVA., se establecen una serie de recomendaciones que conviene
considerar en funcion de la afeccion que presente el nucleo de viviendas o
vivienda. En cualquier caso, la administracion velard porque las actuaciones
previstas en el proyecto de obras de minimizacién contemplen medidas como
las previstas en el PATRICOVA o similares, acompafidndose dicho proyecto de la
declaracion responsable en la cual el promotor es conocedor y Unico responsable
de cualquier suceso de inundacién que sufra la vivienda.

O No obstante, lo anterior, deberia evitarse el acondicionamiento de viviendas
afectadas por nivel de peligrosidad 1, considerado segun articulo 17 del
PATRICOVA como suelo no urbanizable de especial proteccion, similar al dominio
publico hidraulico.

Consideraciones recogidas en el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que

se modifica el reglamento del Dominio Publico Hidraulico y en su Guia Técnica de apoyo
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a la aplicacién del RDPH en las limitaciones a los usos del suelo en las zonas inundables
de origen fluvial (Ministerio de Agricultura, Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente.
Septiembre 2017)

Teniendo en cuenta lo anterior y lo expuesto en el apartado 1.4 del presente
documento, no se consideran necesarias medidas de adaptacién al riesgo de
inundaciones.

4.4 Medidas de integracion paisajistica

Ademas de todas las medidas anteriores se tendran que llevar medidas de integracion
paisajistica en todas las viviendas para adecuarse a las siguientes disposiciones.

Acabados exteriores

Como criterio general, los materiales y acabados de todos los elementos exteriores
(fachadas y cubiertas) han de ser coherentes con el entorno. Y deberdn justificarse en el
estudio de paisaje.

Se recomienda:

e No dejar a la vista la fabrica de bloques de hormigdn o de ladrillo sin revocar o
pintar.

e Adecuar y mejorar los paramentos exteriores de la vivienda, priorizando las
fabricas de masoneria y las tapias de barro tradicionales; los enfoscados de
morteros con las tonalidades que resultan de los aridos naturales empleados;
enfoscados pintados con tonalidades similares a las del paisaje mineral; o
encalados en caso de que exista tradicién en la zona.

Instalaciones

Todas las instalaciones o contenedores de instalaciones exentos a las edificaciones
deberdn estar integrados en el entorno, buscando la ubicacién mas idénea en la parcela
para que sean lo menos visible posible, revestidos y pintados con colores apropiados o
camuflados con elementos vegetales.

Climatizacion y calefaccién

Priorizando los sistemas respetuosos con el medio ambiente, la ubicacién de los
aparatos de climatizacion y calefaccion se hard de manera integrada en el entorno, sin
gue provoque impacto visual. Para ello, se recomienda el empleo de cajeados pintados
con colores apropiados o sistemas de pantalla decorativa vegetal.

Telecomunicacién y antenas
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Si no existen puntos de conexidon en el entorno proximo, la instalaciéon de antenas
individuales se hard de tal manera que no suponga un impacto paisajistico y visual en el
entorno.

Vegetacion

En general, en las zonas de cultivo de secano o toscana se recomienda usar una
vegetacién autdctona y adaptada al clima, que no tenga altos requerimientos de riego.

e En cualquier caso, la vegetacion a emplear dentro de las parcelas se debe situar
y disefar teniendo en cuenta las masas vegetales del entorno, de manera que
quede integrada tanto en lo que se refiere a colores, texturas, volumen como en
altura.

e Se evitaran plantaciones o jardines con caracteristicas ajenas al entorno donde
se ubica, buscando su integracién en el entorno natural.

e Se recomienda que no se usen fertilizantes quimicos ni productos fitosanitarios.

e Se evitaran las especies vegetales catalogadas como invasoras.

e En entornos con riesgo de incendios forestales, se recomienda que para la
eleccion de la vegetacién se tenga en cuenta la guia “Jardineria de baja
inflamabilidad elaborada por la direccién general de Prevencidon de Incendios
Forestales”.

En las zonas con riesgo de incendios, se evitaran el uso de especies vegetales altamente
combustibles, sustituyéndolas por especies resistentes y menos combustibles. Las
especies seran elegidas en base a criterios, como exposicién, necesidades de suelo,
agua, etc., siendo el criterio de inflamabilidad recomendable en entornos forestales,
para lo que se recomienda la guia de jardineria de baja inflamabilidad que se ha indicado
anteriormente.

En todo caso, se cumplira con los minimos establecidos en el articulo 32 del Decreto
58/2013, de 3 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan de Accién Territorial
Forestal de la Comunitat Valenciana (PATFOR).

Vallados

En general, se recomienda el empleo de barreras vegetales con arbolado de porte y
densidad apropiados con el entorno. Se evitaran los vallados de obra opacos y que
supongan impacto y barrera visual.

La seleccion de colores y materiales se hara de manera que no destaquen respecto del
entorno. Queda prohibido el vallado con el uso de material reciclado como somieres.

Se eliminaran, adecuaran o sustituiran los cierres exteriores de la parcela, segun el caso,
con los mismos criterios de materialidad mencionados en el apartado de acabados
exteriores, en caso de que fueran de obra, pero favoreciendo, en este caso, su
permeabilidad visual, asi como el paso del agua y la fauna locales.

En las zonas donde sea caracteristica el uso de la piedra seca, se recomienda el uso de
este tipo de vallados.
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En las zonas inundables, los vallados deberan ser permeables al flujo del agua a partir
de 30 cm de altura y en todo su perimetro. En entornos con elevado riesgo de incendios
forestales las medidas anteriores se complementaran, o en su caso sustituiran por las
siguientes:

e Se desaconseja el empleo de pantallas vegetales.
e Los cerramientos seran de obra con una altura minima de 1 metro, para frenar
la radiacion hacia el interior de una parcela, en caso de incendio.

Preservacion del paisaje en la parcela

Se deberd mantener el caracter del paisaje del entorno en, por lo menos, 2/3 o el 70%
de la parcela, procurando el cumplimiento del articulo 201 de la LOTUP, salvo que alguna
norma de caracter sectorial recomendara lo contrario (por ejemplo, para adoptar
medidas de autoproteccidn contra incendios).

5. Planos de Informacion

1. Localizacién del ambito respecto a los nucleos urbanos préximos
1.1. Ambito de estudio
2. Estado actual parcelacién

3. Obras propuestas
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